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Si les nuages s’amon-
cellent au-dessus du 
secteur de la construc-

tion, une éclaircie semble 
se profiler sur le marché de 
l’immobilier ancien. Grippé 
par la hausse des taux d’in-
térêt, le marché s’était « blo-
qué  » après la forte activité 
enregistrée aux lendemains 
de la crise sanitaire. À Ajac-
cio, Luc-Vincent Rochetti, 
agent immobilier, fait part 
d’une «  reprise timide de 
la demande. Plus de gens 
viennent en agence, on reçoit 
davantage de mails, le télé-
phone sonne plus souvent ».

Cette légère reprise du 
marché des logements an-
ciens est corrélée à la baisse 
des taux d’emprunt. Celle-ci 
renforce le pouvoir d’achat 
des candidats à l’acquisi-
tion, désormais plus nom-
breux à pousser la porte 
des agences immobilières. 
En témoignent les perfor-
mances nationales du ré-
seau Century 21, qui a enre-
gistré une hausse de ventes 
de 20 % au dernier trimestre 
de 2024.

« Transactions  
de confort »

Autre circonstance favo-
rable pour les futurs acqué-
reurs : outre les taux, ce sont 
les prix qui entament, à leur 
tour, une légère décrue. Cer-

tains biens immobiliers va-
lorisés en  2021 et  2022, an-
nées fastes pour le marché 
insulaire, voient leur valeur 
diminuer afin de répondre 
aux attentes d’un marché re-
configuré.

« Une maison était en vente 
depuis de nombreux mois. 
Initialement sur le marché 
à 350  000  euros, le vendeur 
a baissé à 330  000  euros. 

L’accord final a été validé à 
300 000 euros, soit une baisse 
totale de 50  000  euros  », té-
moigne, anonymement, un 
courtier bastiais. Le constat 
est net  : «  La valeur de plu-
sieurs biens a été surestimée 
lorsque l’immobilier a bondi 
après le Covid. Les logements 
se vendent désormais à un 
prix “un peu plus juste” du 
marché », estime-t-il.

Ces prix plus adaptés à ré-
alité du marché permettent 
d’observer un regain de 
«  transactions de confort  », 
qui ne concernent avant 
tout que des particuliers 
déjà propriétaires. « Ce sont 
des actifs, âgés de 35 à 50 
ans, qui ont du patrimoine », 
témoigne Luc-Vincent Ro-
chetti.

Ces candidats à l’achat 
«  étaient déjà en instance 
d’acquisition et différaient 
leur projet immobilier, mais 
ont fini de patienter. Cer-
taines échéances les amènent 
à se bousculer au portillon », 
abonde Yves Menassé, di-
recteur du groupe Max Im-
mobilier à Ajaccio.

Ce redémarrage reste re-
latif et ne doit pas occul-
ter l’état délicat du marché 
des biens anciens. Dans 
l’agence ajaccienne d’Yves 
Menassé, les transactions 
enregistrées au deuxième 
semestre de l’année 2024 
étaient «  supérieures en 
nombre à celles enregistrées 
au second semestre de 2023, 
mais bien inférieures au re-

gard de celui de 2022  ». De 
fortes disparités persistent 
également dans le parc im-
mobilier insulaire, parfois 
même au sein d’une même 
ville. À Ajaccio, les prix des 
biens immobiliers situés à 
l’entrée de ville persistent à 
diminuer, contrairement à 
ceux des logements situés 
aux abords du Trottel et de 
la place Diamant, dont l’at-
tractivité n’a pas fléchi.

Les perspectives étant 
liées au sort de plusieurs 
mesures (prêt à taux zéro, 
droits de mutation à titre 
onéreux, etc.) dont l’adop-
tion a été différée à la suite 
du renversement du gouver-
nement Barnier, le secteur 
entier demeure dans l’in-
connu.

À la tête de la chambre des 
notaires de Haute-Corse, Me 
Marianne Nappi ne cache 
pas ses doutes : «  Nous dé-
marrons pour la première 
fois une année sans loi de 
finance, et les futures me-
sures d’accompagnement 
demeurent un point d’inter-
rogation. »

Éclaircie en vue pour le marché  
des logements anciens
Le marché de l’ancien a amorcé, au second semestre de l’année 2024, une relative détente. 
La conjoncture profite aux candidats à l’acquisition, mais des incertitudes demeurent.

Les candidats à l’acquisition sont désormais plus nombreux à pousser la porte des agences immobilières. 
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